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DOMOVY PORIADOK

MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o.
Bratislavska 612/18, 010 01 ZILINA

MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o. ako spravca bytov, nebytovych priestorov,
spolo¢nych priestorov a ostatnych zariadeni v dome / d’alej len ,,Spravca“ / vydava tento

DOMOVY PORIADOK

ktory upravuje vztahy medzi vlastnikmi nehnutel'nosti v bytovom dome, ndjomcami, osobami, ktoré
s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti, ako aj tretimi osobami, ktoré¢ sa v bytovom dome zdrziavaju

L
UVODNE USTANOVENIA
1. Na ucely zabezpecenia pokojného a neruseného uZzivania bytov a nebytovych priestorov v ramci
bytového domu so supisnym cCislom ................... , nachadzajuceho sa na ulici ........c........... , V

................... , jeho spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva a prilahlého pozemku, prijali
vlastnici bytov a nebytovych priestorov prostrednictvom hlasovania uskutoéneného v zmysle
ust. § 14 anasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(d’alej ako ,,Bytovy zékon*) tento domovy poriadok.

2. Domovy poriadok predstavuje vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome schvaleny subor
pravidiel a zasad dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti vlastnikov a najomcov
bytov a nebytovych priestorov v dome, osob, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domacnosti, ako aj inych
osOb, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uzivani spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku.

3. Povinnosti vyplyvajuce z tohto domového poriadku zavéazuju vsetkych vlastnikov a spoluvlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, najjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, osoby,
ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domdacnosti ako aj vSetky tretie osoby, ktoré sa v bytovom dome
zdrziavaju.

4. Jednotlivé ustanovenia domového poriadku vychadzaji predovSetkym zo zakladnych zésad etiky,
vzajomne] reciprocity ako aj z d’alSich principov azasad v intenciach Bytového zdkona,
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik a stivisiacich vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

5. Cielom tohto domového poriadku je tiez zabezpe€it ¢o mozno najkorektnejSie vztahy medzi
vlastnikmi nehnutel'nosti v bytovom dome, nijomcami, osobami, ktoré s nimi Ziji v spoloc¢nej
domaécnosti, ako aj tretimi osobami, ktoré sa v bytovom dome zdrziavaji, ustanovenim ¢o mozno
najkonkrétnejSich pravidiel spravania sa a konania.

6. Prava, povinnosti azodpovednost vlastnikov a uzivatelov bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a zo zmluvy o vykone
spravy nie st ustanoveniami tohto domového poriadku dotknuté.
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II.
PRAVA VLASTNIKOV, SPOLUVLASTNIKOV A OPRAVNENYCH UZIVATELOV BYTOV
ANEBYTOVYCH PRIESTOROV V BYTOVOM DOME
Kazdy vlastnik, spoluvlastnik a opravneny uZzivatel' bytu a nebytového priestoru v bytovom dome
ma voci ostatnym vlastnikom, spoluvlastnikom a opravnenym uzivatel'om pravo na:
a) pokojné uzivanie bytu alebo nebytového priestoru, spolo¢nych Casti, zariadeni a prislusenstva
bytového domu,
b) vcasné oznamenia vykonavania prac v byte alebo nebytovom priestore, spdsobujicich nadmerny
hluk, prasnost, vibracie alebo iné emisie a imisie, spdsobilé negativne ovplyvnit' uzivanie
nehnutelnosti v rdmci bytového domu,
¢) vykonéavanie prav spojenych s vlastnickym alebo uzivacim pravom k bytu alebo nebytového
priestoru spdsobom, ktory neohrozuje bezpecnost’, majetok, zdravie ani zZivoty,
d) nenarGSanie sukromia a osobného priestoru, spocivajucich v obtazujucich navstevach,
obt’azovani pokrikmi a pohl'adom,
e) zdrzanie sa neopravnen¢ho vstupu do bytu alebo nebytového priestoru (vratane ich
prislusenstva), ktory vlastni alebo opravnene uziva,
f) neposkodzovanie bytu alebo nebytového priestoru vratane ich prislusenstva, spolocnych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
g) spravanie a konanie v stlade s dobrymi mravmi a zakladnymi etickymi principmi,
h) dodrziavanie hygieny, Cistoty a poriadku v spolo¢nych Castiach a zariadenia domu a tieZ v byte
alebo v nebytovom priestore v pripade, ak je zanedbanie hygieny alebo Cistoty v ilom sposobilé
negativne ovplyvnit vlastnikov, opravnenych uZzivatel'ov alebo tretie osoby.

I11.

VSTUP DO BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU V BYTOVOM DOME
Byt a nebytovy priestor je sukromnym vlastnictvom a moZzno dontho vstlpit’ iba so sthlasom
vlastnika alebo opravneného uzivatela; tym nie je dotknutd povinnost’ vlastnikov spristupnit’ byty
a nebytové priestory na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere opravnenym osobam,
v zmysle prislusnych ustanoveni Bytového zikona, ako aj inych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.
Opravnenymi osobami v zmysle predchadzajiiceho odseku tohto ¢lanku su predovsetkym:
a) spravca bytového domu, zamestnanci spravcu — FO spravcovskej spolo¢nosti, osoby opravnené
konat’ v mene spravcu
b) prislusnici ozbrojenych sil a zborov pri plneni tloh v ramci vykonu svojej funkcie,
¢) prislusnici hasi¢ského zboru a zachrannej sluzby pri plneni uloh v rdmei vykonu svojej funkcie,
a lekari v pripade bezprostredného ohrozenia zivota alebo hrozby vazneho ohrozenia zdravia,
d) osoby opravnené vykonavat’ opravu a udrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo opravy v byte
alebo nebytovom priestore, ak opravu nezabezpeci sam vlastnik a oprava alebo udrzba je nevyhnutna
za ucelom riadneho uzivania nehnutelnosti zo strany ostatnych vlastnikov v bytovom dome (napr.
zatekanie stien, praskliny...),
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e) osoby opravnené vykondavat opravu a udrzbu, ak ide o opravu spolocnych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z niektorého bytu alebo nebytového priestoru alebo montéaz
a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore,

f) osoby opravnené vykonavat’ odpocet nameranych hodndt energii,

g) iné osoby, ak ide o nevyhnutny verejny zaujem, krajni nadzu, havarijny stav, poziar, ohrozenie
zivota a zdravia, ohrozenie majetku v zna¢nom rozsahu, pripadne o ini mimoriadnu situdciu, ak
hroziace nebezpecenstvo za danych okolnosti nemozno odvratit’ inak.

V pripade oprav, odpoctov atiez v pripadoch Zivelnej pohromy, poziaru alebo inej obdobne
nepriaznivej situacie ohrozujucej bezpecnost, verejny poriadok, zivot, zdravie alebo majetok osob je
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru a tiez jeho opravneny uzivatel’, povinny poskytnit’ osobam
podl'a bodu 2 tohto odseku stc¢innost’ na vstup do nehnutelnosti a tiez pomoc pri odvracani Skody
podl’a svojich vlastnych moznosti a schopnosti.

CL.IV.

PORIADOK, BEZPECNOST A CISTOTA V DOME
Vlastnici a uzivatelia bytov a nebytovych priestorov su v bytovom dome, ako aj v jeho okoli,
povinni udrziavat’ poriadok a Cistotu.
Vlastnici a uzivatelia bytov a nebytovych priestorov, rovnako ako ani tretie osoby, ktoré¢ sa
v bytovom dome zdrZiavaji, nesmu poSkodzovat’ spoloné Casti a spolo¢né zariadenia bytového
domu.
Odpad su vlastnici a uzivatelia povinni separovat’ a odkladat” do nddob umiestnenych na pril'ahlom
pozemku, ktoré su na ten ktory druh odpadu uréené.
Uskladnovanie nadrozmerného odpadu je dovolené vyluéne na vyhradenom mieste. Uskladiiovanie
nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu nie je dovolené. Povodca takéhoto druhu
odpadu je povinny na vlastné nédklady zabezpecit prepravu a bezpecné zhodnotenie alebo
zneSkodnenie odpadu. Rovnako je povinny postupovat’ aj povodca osobitnych druhov odpadov ako
st zvysky farieb, domace chemikalie, kontaminované druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky
znecistené ropnymi latkami a pod.
Nebezpecné latky a nebezpecné predmety nesmu byt umiestnené v spolocnych zariadeniach,
spolo¢nych priestoroch, v bytoch a v nebytovych priestoroch vramci bytového domu.
Nebezpecnymi latkami a predmetmi su predovsetkym:
a) kyseliny,
b) hydroxidy,
c) aerosoOlové spreje,
d) azbest,
e) paliva,
f) batérie,
g) farbiva,
h) pesticidy,

1) jedy
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J) horlaviny,

k) vybusniny akéhokol'vek druhu (benzin, petrolej, flase so stlacenym plynom),

1) strelné zbrane (okrem povolenej drzby v zaistenom stave na zodpovednost oprdvneného
drzitel’a),

m) atrapy strelnych zbrani.

Vlastnici a uzivatelia bytov a nebytovych priestorov, ktori vo svojom pivnicnom priestore ulozia

potraviny, tekutiny alebo obdobné predmety, st povinni vykonat’ primerané opatrenia pred Sirenim

zapachu, prachu, inych necistot, infekcii, hmyzu alebo hlodavcov.

V spoloc¢nych priestoroch bytového domu je zakédzané zakladat’ otvoreny ohen, faj¢it’ a pouzivat

alkoholické napoje a in¢ omamné alebo psychotropné latky.

Veci uloZzené v byte, vyvesené v oknéach a situované na terasach alebo na balkonoch nesmu narasat’

bezpecnost’ ani statiku bytového domu.

Na balkonoch a terasach prisluchajtcich k bytu je potrebné udrziavat’ Cistotu a poriadok. Z okien,

balkonov a teras je zakdzané vyhadzovat cigarety, ohorky, popol a iny odpad. V ramci uvedeného si

fajciari maji povinnost’ zaobstarat’ uzatvaratel'né popolniky.

Kvety umiestnené na parapetoch okien, na terasach alebo na balkénoch musia byt’ bezpecne zaistené

proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poskodzovat’ spolocné casti domu, veci

susediacich uzivatel'ov, pripadne tretie osoby, predovsetkym chodcov.

Na balkénoch a terasach nie je mozné pouzivat’ gril (s vynimkou elektrického), ani iné zariadenia

uréené na pripravu jedal, resp. obdobné ucely, fungujuce na baze spalovania uhlia alebo dreva.

V.

POKOJ /HLUK V BYTOVOM DOME
Vlastnici a uzivatelia bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome st povinni spravat’ sa tak, aby
neru$ili uzivatelov ostatnych bytov a nebytovych priestorov produkciou nadmerného hluku
akéhokol'vek povodu a v akomkol'vek case.
Nadmerny hluk spdsobeny planovanou stavebnou upravou su povinni oznamit’ vlastnici vyvesenim
oznamu Vv spolo¢nych priestoroch bytového domu, pripadne aj inym vhodnym sposobom.
Nocny kl'ud je v bytovom dome stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujuceho dila, v sulade
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. V tomto Case nie je povolené vykonavat akukol'vek
¢innost’, ktora by sposobovala hluk. V tomto Case nie je dovolené hrat’ na hudobnych néstrojoch,
spievat’, hlu¢ne sa zabavat’, ani inym spdsobom (napr. pouzivanim pracky, vysavaca alebo inych
zariadeni) rusit’ ostatnych vlastnikov a uzivatel'ov. Zvuk televizie, radia, pripadne iného zariadenia
so zabudovanymi reproduktormi je v tomto ¢ase nutné stisit’ na izbovu pocutelnost’.
Rekonstrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju vitanie, pilenie, biichanie a d’alsie hlu¢né zvuky
je mozné vykonavat’ vylucne v ¢ase od 9:00 hod. do 18:00 hod. v pracovnych diioch a od 9:00 hod.
do 15:00 hod. v sobotu; pocas nediel’ a sviatkov su akékol'vek hlu¢né prace zakazané.

VI
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OZNACENIE BYTU, NEBYTOVEHO PRIESTORU A PRISLUSENSTVA
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome st povinni oznacit’ si svoj byt alebo
nebytovy priestor viditelnym ¢islom umiestnenym na vchodovych dverach alebo pri vchodovych
dverach, napr. na zarubni.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov s povinni oznacit' aj svoju poStova schranku a iné
prisluSenstvo, napr. bytovy zvoncek.

VIIL.

DOMACE ZVIERATA
V bytovom dome je zakdzany chov exotickych zvierat, s vynimkou exemplarov umiestnenych
v akvdriach, teraridch, pripadne klietkach.
Doméce zvieratd je mozné v byte a nebytovom priestore chovat’ iba v stlade so vSeobecne zdviznym
nariadenim obce upravujicim chov domécich zvierat.
Chovatelia domacich zvierat v bytovom dome su povinni dbat’ na to, aby zvierata nesposobovali
hygienické zavady alebo necistotu v dome, ani v jeho blizkom okoli.
Zvieracie exkrementy st chovatelia povinni bezodkladne odstranit’.
Chovatelia domacich zvierat st povinni zabezpec€it, aby zvieratd nespdsobovali Skody, neobtazovali
ostatnych uzivatel'ov domu, najmi pravidelnym zavijanim, brechanim alebo inym sposobom.
Chovatelia domacich zvierat v plnej miere zodpovedaju za Skody na zdravi a majetku vlastnikov,
uzivatel'ov a tretich 0s6b sposobené nimi chovanymi domacimi zvieratami v bytovom dome.
Chov a drzanie domacich zvierat na balkonoch, v pivniciach alebo v inych spolo¢nych priestoroch
domu je zakézany.

VIIL

VZHLAD BYTOVEHO DOMU
Veci uloZené alebo vyvesené v okndch a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu
rusit’ vzhl'ad bytového domu.
Je zakazané menit’ vzhl'ad bytového domu inym naterom okien a balkénovych dveri.
Klimatizécie, televizne antény, rozhlasové antény, satelity a iné zariadenia je na vonkajSie steny
domu, terasy a balkony mozné umiestiiovat’ iba so sthlasom nadpolovi¢nej va¢siny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome.

IX.
STAVEBNE UPRAVY BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU
Vykonavanie akychkol'vek stavebnych tprav ohrozujucich statiku bytového domu, jeho technicky
stav alebo zivot, zdravie a majetok vlastnikov a tretich osob je v bytovom dome zakazané.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru a so suhlasom vlastnika iné osoby mozu vykonavat’ stavebné
upravy bytu a nebytového priestoru iba v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov, predovsetkym zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) a vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zakona.
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X.
NAJOM BYTU

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je opravneny byt alebo nebytovy priestor prenajat’ tretej osobe.
Bez stuhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov udeleného prostrednictvom hlasovania podl'a
Bytového zakona nie je byt alebo nebytovy priestor dovolené ponukat’ ako kratkodobé ubytovanie,
predovsetkym cez portaly Booking a AirBNB.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne vypovedat’ ndjomny vztah osobe
alebo osobam, ktoré svojim spravanim alebo konanim, pripadne prevadzkovanim svojej ¢innosti
narisaju pokojné byvanie a uzivanie nehnutelnosti ostatnym vlastnikom alebo najomnikom alebo
porusuju dobré mravy (predovsetkym tzv. ,,hodinové hotely*).

XI.
MORALKA A DOBRE MRAVY V BYTOVOM DOME
Vlastnici a uzivatelia bytov a nebytovych priestorov su povinni spravat’ sa v spolo¢nych priestoroch

bytového domu v stilade so zdkladnymi etickymi principmi a dobrymi mravmi.

V spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu je zakazané:

a) zhromazd'ovanie sa za ucelom volnej zabavy,

b) korculovanie a bicyklovanie,

c) Sportovanie a vykonavanie inych pohybovych aktivit,

d) wuzivanie omamnych a psychotropnych latok,

e) fajCenie, vratane elektronickych cigariet,

f) nadavanie,

g) hadanie sa,

h) wumiestiiovanie predmetov, rekldm alebo materidlov s vulgdrnym, obscénnym alebo inym
nevhodnym obsahom

1) obscénne spravanie,

j)  iné nevhodné spravanie,

XII.
TRETIE OSOBY V BYTOVOM DOME

Kazdy z vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je povinny oboznamit' s domovym poriadkom
vSetky osoby, ktoré opravnenie zdrziavat' sa v bytovom dome, uzivat’ byt alebo nebytovy priestor
v dome, atiez spolocné Casti, zariadenia a prisluSenstvo bytového domu odvodzuji od jeho
vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru - predovsetkym ndjomnici a podnajomnici,
resp. byt alebo nebytovy priestor v dome uzivaju s jeho vyslovnym alebo konkludentnym suhlasom
(d’alej iba ako ,,tretie osoby*).

Kazdy z vlastnikov bytov anebytovych priestorov sa tymto domovym poriadkom zavidzuje
k zodpovednosti za spravanie a konanie tretich osob vo vztahu k bytu a nebytovému priestoru
v dome, spolo¢nym ¢astiam, spolo¢nym zariadeniam a prislusenstvu bytového domu.

XIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
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Tento domovy poriadok nadobuda platnost” diiom jeho odstihlasenia vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Tento domovy poriadok nadobuda ucinnost’ ku ditu DD.MM.RR.

Jednotlivé ustanovenia domového poriadku su v platnosti a ucinnosti na dobu neurcitu.

Spory vzniknuté v suvislosti s tymto domovym poriadkom su zainteresované strany povinné riesit
prioritne mimosudne, formou vzajomného dialégu alebo mediécie.

Sudne spory v suvislosti s domovym poriadkom je mozné iniciovat, iba ak strany napriek primerane
vynalozenej snahe a Usiliu, ktoré od nich mozno spravodlivo pozadovat, k mimosudnej dohode
nedospeli.

Akékol'vek zmeny doplnenia alebo ukoncenie uc€innosti domového poriadku je mozné vykonat’ iba
na zaklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v ramci

schodze alebo vramci pisomného hlasovania uskuto¢nenych podla prisluSnych ustanoveni
Bytového zékona.

Spravca/zastupca vlastnikov zabezpeci vyvesenie domového poriadku na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v bytovom dome, odsthlasenom vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v zmluve o vykone spravy.

Domovy poriadok je pre vlastnikov, ako aj tretie osoby pristupny aj v kanceldrii spravcu, na
webovom sidle spravcu, v dokumenticii suvisiacej so spravou bytového domu.

Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru ma za uhradu vzniknutych nékladov néarok na
vyhotovenie fotokdpie domového poriadku, pripadne jeho zaslanie v elektronickej forme, postou
alebo ulozenie na elektronicky nosi¢ dat.

V Ziline, dfia ..............

1CO: 45 711 810 IC DPH: SK2023106272 Bankové spojenie: TATRABANKA, a.s. Cislo G¢tu: 2929852519/1100
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Ziline oddiel Sro, viozka ¢.53486/L



